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DREIEICH

DÜSSELDORF

BERLIN

Kurzvorstellung s+v

▪ Gründung: 1990

▪ Mitarbeiter: 60 (vorrangig Ingenieure/-innen)

▪ Jahresumsatz: 70 Mio. EUR

▪ Standorte:
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Kurzvorstellung s+v – Stahl- und Verbundbau 

Große Spannweiten

Tanzende Ebenen/Versprünge Hohe Lasten/kleine QS Hochhäuser, Stützensystem
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Sonderkonstruktionen 
baustoffunabhängig

Bürogebäude

Parkhäuser

Logistikhallen

Fertigungsstätten

Kurzvorstellung s+v – Gewerbebau
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Vorgeschichte 2009

Quelle: Spiegel-Archiv

Quelle: Merkur.de

Quelle: Tagesspiegel

Quelle: Berliner Morgenpost
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Konsequenz

▪ 2016: Bestellung neuer S-Bahn-Schienenfahrzeuge der Baureihe 483/484 - regulärer Fahrbetrieb ab 06.2022

▪ 2016: Ausschreibung neuer U-Bahn-Fahrzeuge der Baureihe JK - Bestellung im Jahr 2020 - Fahrbetrieb ab 2025

▪ Allgemeine Nachfragesteigerung nach neuen, modernen Schienenfahrzeugen in Deutschland und Europa zur 
Umsetzung der ökologischen Verkehrswende

▪ Entwicklung neuer Antriebsformen: z.B.  Wasserstoffantrieb, Batterieelektrische Antriebe

© S-Bahn Berlin, Kathrin Fiehn © BVG / Milos Djuric, TeamOn
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Konsequenz

▪ 2016: Bestellung neuer S-Bahn-Schienenfahrzeuge der Baureihe 483/484 - regulärer Fahrbetrieb ab 06.2022

▪ 2016: Ausschreibung neuer U-Bahn-Fahrzeuge der Baureihe JK - Bestellung im Jahr 2020 - Fahrbetrieb ab 2025

▪ Allgemeine Nachfragesteigerung nach neuen, modernen Schienenfahrzeugen in Deutschland und Europa zur 
Umsetzung der ökologischen Verkehrswende

▪ Entwicklung neuer Antriebsformen: z.B.  Wasserstoffantrieb, Batterieelektrische Antriebe

© S-Bahn Berlin, Kathrin Fiehn
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Aufgabe 

▪ Entwicklung eines Montagewerkes für Schienenfahrzeuge auf Basis der Produktionsrandbedingungen am Standort 
Berlin Pankow

▪ Integration des bestehenden Montagewerkes in die Neubaustruktur

▪ Entwicklung neuer Gleisanlagen zur Abführung der neuen Schienenfahrzeuge, Ersatz überlanger 
Sonderstraßentransporte

▪ Entwicklung von Logistikhallen mit 
teilautomatisierten Hochregallagern zur Versorgung 
der Montagelinien

▪ Entwicklung eines Konferenzzentrums mit 10 
multifunktionalen Räumen bis 199 Personen

▪ Entwicklung von Büroarbeitsplätzen für 400 
Personen (Montagewerk, Einkauf, Vertrieb, 
Engineering, etc.)

▪ Entwicklung einer Kantine im 2-Schichtbetrieb als 
Frischküche inkl. Ausschreibung Cateringleistung für 
600 Mahlzeiten je Zeitslot
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Der Standort

▪ Historisches Industrie- und Gewerbegebiet 
PankowPark in Berlin Wilhelmsruh

▪ Lage des Grundstückes auf zwei 
Verwaltungsbezirken Berlin-Pankow und Berlin 
Reinickendorf

▪ Ehemaliger Mauerstreifen im Norden und Westen

▪ Angrenzende S-Bahnstrecke im Westen

▪ Angrenzende Industrieproduktion mit erhöhter 
Anforderung an den Immissionsschutz

▪ Angrenzende mehrgeschossige Wohnbebauung im 
Norden mit Anforderung an den Immissionsschutz

▪ Integration der denkmalgeschützen Halle 13 in das 
Nutzungskonzept

▪ Anforderung an denkmalgerechte Architektur 
aufgrund angrenzender denkmalgeschützer 
Bebauung
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Skizze

Neues Lager- 
Logistikzentrum

Bestehendes 
Montagewerk

Halle 13 
(denkmalgeschützt)

Neues Montagewerk inkl. 
Bürokomplex und Kantine

Aussenanlagen
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Der Masterplan
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Vision
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Der Zeitplan

Genehmigungsplanung 
Montagewerk
LPH1-LPH4
01.2019-06.2019

Bauantragsverfahren 
Montagewerk
LPH5-LPH7
06.2019-02.2020

Bauliche Umsetzung 
Montagewerk
LPH8-LPH9
02.2020-08.2021

Genehmigungsplanung 
Logistikzentrum
LPH1-LPH4
06.2020-09.2020

Bauantragsverfahren 
Logistikzentrum
LPH5-LPH7 
09.2020-03.2021

Bauliche Umsetzung 
Logistikzentrum
LPH8-LPH9
09.2021-10.2023

Bauliche Umsetzung 
Werkschutzleistung
LPH8-LPH9
10.2023-09.2024
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Haus-
anschlüsse

Entwässe-
rungs-
antrag 

Elektro
Starkstrom

Integration 
PV-Anlage

Objekt-
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Architektur

Schallschutz
-Gebäude
-Verkehr
-Baulärm
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Gutachten
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Bodengut-
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Brandschutz
-planer
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Heizung
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wachung

LPH8

Dokumen-
tation
LPH 9

Wartungs-
buch
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Kantine
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Projektleistungen

stahl + verbundbau gmbh, NL Berlin
(Generalübernehmer)
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Der Projektplan

Einstufung Bauvorhaben:

▪ Anforderungen: Hoch komplex, hohe Anzahl vernetzter Funktionen

▪ Örtliche Randbedingungen: Bauen im Bestand, Denkmalschutz, Brownfield, direkte Nachbarn 

▪ Bauausführung: Laufende Produktion, innerstädtische Lage

▪ Bauherr: keine Bauerfahrung in der Größenordnung

▪ Lastenheft Gebäude: Im Detail zu erarbeiten

▪ Genehmigungsverfahren/Behörden: Baugenehmigung + Plangenehmigung/LEA + BOA Berlin, Förderanträge

s+v® Partnerkonzept

Organisation der Kommunikation und 
der Planungsprozesse mit allen 

Projektbeteiligten

Steuerungsausschuss mit 
Bauherr-GL:

Informationen + 
Entscheidung auf höchster 

Ebene

Planungsgruppe             
mit Bauherr:

Erarbeitung, Festlegung 
Lastenheft 

Generalplanung

Projektleitungsgruppe  
mit Bauherr:

Termin-, Kosten- und 
Projektsteuerung, 

Organisation

Bauleitung s+v:

Führung und Organisation 
der Baustelle parallel zur 
Produktion des Bauherrn
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Materialfluss

Anlieferung 
Großkomponenten

Fertiger Zug verlässt 
Halle auf Schienen

Montagehalle

A
u

fs
et

zh
al

le

Palettenregale
Kragarmregale

Anlieferung 
Kleinkomponenten
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Montagehalle
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Montagehalle
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Aufsetzhalle



20Stahlbautag 2026 – Bielefeld17.09.2026

Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Aufsetzhalle



21Stahlbautag 2026 – Bielefeld17.09.2026

Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Lösungen

Lager-Logistikzentrum 
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Das Ergebnis
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Das Ergebnis
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Das Projekt – Schienenmobilität der Zukunft – Die Fertigstellung



DREIEICH
stahl + verbundbau gmbh
Im Steingrund 8
D-63303 Dreieich
Tel. +49 6103 9862-0
dreieich@stahlverbundbau.de

BERLIN
stahl + verbundbau gmbh
Katharinenstraße 8
D-10711 Berlin
Tel. +49 3089 0291-0
berlin@stahlverbundbau.de

DÜSSELDORF
stahl + verbundbau gmbh
Fichtenstraße 113
D-40233 Düsseldorf
Tel. +49 211 7888 84-0
duesseldorf@stahlverbundbau.de
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